ZUSATZVEREINBARUNG
Zum
MIETVERTRAG

betreffend

der -Zimmer Wohnung in der Liegenschaft
Sonnmattstrasse 2, 6045 Meggen (Mietbeginn)

zwischen

wbgm Meggen, vertreten durch den Vorstand bzw. die Liegenschaftsverwaltung, Vermieterin
Postfach 302, 6045 Meggen

und

XY Mieter

Einleitung

Die Einwohnergemeinde Meggen unterstutzt den genossenschaftlichen Wohnungsbau, indem sie den
Megger Baugenossenschaften Land zu verglnstigten Bedingungen abgibt, Darlehen zu vorteilhaften
Konditionen gewahrt oder a-fonds-perdu Beitrdge leistet. Grundlage fir diese Zuwendungen sind die
.Richtlinien fir den Bezug von Fondsgeldern zur Férderung des preisglinstigen Mietwohnungsbaus* des
Gemeinderates von Meggen vom 28. Oktober 2015, welche ihrerseits auf die Verordnung des Bundes
Uber die Forderung von preisgunstigem Wohnraum (Wohnraumférderungsverordnung WFV) basiert.

Gemass Ziffer 4. der ,Richtlinien fur den Bezug von Fondsgeldern zur FOrderung des preisginstigen
Mietwohnungsbaus® des Gemeinderates von Meggen vom 28. Oktober 2015 ist die gemeinnutzige Insti-
tution verpflichtet, mit den neuen Mietern fir Wohnungen, welche mit Fondsgeldern der Gemeinde Meg-
gen finanziert worden sind, eine Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag abzuschliessen, in der die Kondi-
tionen geregelt sind, falls die finanziellen Verhéltnisse bei den Mietern sich verbessert haben, dass die
Voraussetzungen fir die Anwendbarkeit der Bestimmungen Uber die Verbiligung von Mietwohnraum
sowie die Mindestvorschriften Uber die Belegung einer Wohnung nicht mehr erftillt sind.

Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme von verbilligten Mietraumlichkeiten

1. Belegung der Wohnungen

Die Zahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen hat mindestens der um eins verminderten
Zahl der Zimmer zu entsprechen. Halbe Zimmer werden nicht angerechnet.

Beispiele:

2-Zimmer-Wohnungen eine Person
3-Zimmer-Wohnungen zwei Personen
4-Zimmer-Wohnungen drei Personen

5-Zimmer-Wohnung vier Personen



2. Einkommensgrenze (Wohnraumférderungsverordnung WFV; Faktor 1.6)
Grundlage bildet das steuerbare Einkommen der direkten Bundessteuer.

1 Wenn die Wohnung von ein oder zwei volljahrigen Personen bewohnt wird, darf deren steuerbares
Einkommen nach Bundesgesetz Uber die direkte Bundessteuer 80 000.00 Franken nicht tbersteigen.

2 Bei Haushalten mit mehr als zwei volljahrigen Personen erhoht sich die Einkommensgrenze um
32 000.00 Franken pro zuséatzliche Person.

3 Fur jedes minderjahrige Kind erhéht sich die Einkommensgrenze um 4 000.00 Franken.

4 Das Einkommen minderjahriger Personen wird nicht angerechnet.

5 Bei Mieterinnen und Mietern in bestehenden Mietverhaltnissen erhoht sich die Einkommensgrenze um
10 Prozent.

3. Vermogensgrenze (Wohnraumférderungsverordnung WFV; Faktor 1.6)

1 Wenn die Wohnung von ein oder zwei volljahrigen Personen bewohnt wird, darf deren steuerbares
Reinvermdgen (Vermdgen abziglich ausgewiesene Schulden) des Kantons insgesamt 230 400 Franken

nicht Gbersteigen.

2 Bei Haushalten mit mehr als zwei volljahrigen Personen erhoht sich die Vermdgensgrenze um 64
000.00 Franken pro zuséatzliche Person.

3 Fur jedes minderjahrige Kind erhéht sich die Grenze um 27 040.00 Franken.

4 Bei Mieterinnen und Mietern in bestehenden Mietverhéltnissen erhoht sich die Vermoégensgrenze um
10 Prozent.

5 Ab Alter 60 entfallt die Vermdgensgrenze.

Uberprifung der Einkommens- und Vermdgensverhéltnisse

4. Auskunft Gber die Einkommens- und Vermdgensverhéaltnisse

1 Die Einkommens- und Vermogensverhaltnisse der Mieter werden jeweils durch die Genossenschaft
unter Mithilfe des Steueramtes und der Einwohnerkontrolle im vierten Quartal der geraden Kalenderjahre
Uberprift.

2 Die Mieter verpflichten sich, der Vermieterin auf eine entsprechende Aufforderung hin innert 30 Tagen
vollstandige und wahrheitsgetreue Auskunft Gber die aktuellen Einkommens- und Vermogensverhaltnisse
per 1. Januar des geraden Kalenderjahres zu erteilen.

3 Kommen die Mieter dieser Aufforderung zur vollstandigen und wahrheitsgetreuen Auskunft nicht innert
Frist nach, werden die aktuellen Einkommens- und Vermégensverhaltnisse der Mieter durch die Einwoh-
nergemeinde Meggen ermittelt. Die Mieter beauftragen und bevollméchtigen hiermit ausdrtcklich die
Einwohnergemeinde Meggen, die Vermieterin Uber die aktuellen Einkommens- und Vermdgensverhalt-
nisse der Mieter zu informieren.

Seite 2



Weqgfall der Voraussetzung fir die Miete von verbilligten Mietraumlichkeiten

5. Belegungsvorschriften

Entspricht die Belegung nicht mehr den Belegungsvorschriften gemass Ziffer 1., kann die Vermieterin,
falls vorhanden, dem Mieter eine kleinere Wohnung anbieten. Macht der Mieter von diesem Angebot kein
Gebrauch, wird das Mietverhaltnis unter Berticksichtigung der persénlichen Verhéltnisse des Mieters und
gestutzt auf die Bedurfnisse der Genossenschaft mit einer Kiindigungsfrist von zwei Jahren auf einen
vertraglichen Kiindigungstermin hin aufgelést.

6. Einkommens- und Vermdgensverhéltnisse

Wird das hochst zuldssige Einkommen und/oder Vermdgen gemass Ziffer 2. und 3. uUberschritten, ver-
pflichten sich die Mieter in einem klarenden Gesprach mit der Vermieterin die Situation zu analysieren,
damit im gegenseitigen Einvernehmen eine Klarung des Mietverhéltnisses erfolgen kann. Kann innert 6
Monaten keine Einigung erzielt werden, ist die Vermieterin berechtigt, das Mietverhéltnis unter Berlck-
sichtigung der personlichen Verhéltnisse des Mieters und gestiitzt auf die Bedirfnisse der Genossen-
schaft mit einer Kiindigungsfrist von einem Jahr auf einen vertraglichen Kiindigungstermin hin aufzul 6-
sen.

Schlussbestimmungen

7. Integrierender Bestandteil des Mietvertrages

Diese Zusatzvereinbarung zum Mietvertrag bildet einen integrierenden Bestandteil des Mietvertrages und
kann nur schriftlich abgedndert oder erganzt werden.

Die Vertragsparteien

Meggen,

Die Vermieterin: Die Mieter:

Seite 3



